Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

31.03.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper AZ DEWELOPER SP. Z O. O.
Adres Ul Dobra 48
05-075 Warszawa
Numer NIP REGON NIP, 9522268172 REGON, 541279500
Numer telefonu 501 060 939, 512 374 723
Adres poczty elektronicznej biuro@azdeweloper.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej | Brak
dewelopera
II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dzialki | Ul. Makowska 23, dziatka ew. nr 20 z obrgbu 3-07-12
ewidencyjnej i obrebu!?

Numer ksiggi wieczystej KW nr WA6M/00179474/7

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak obciazen
nieruchomos$ci lub wnioski o

1D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®®

W promieniu 1 km brak takich obiektow.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*¥

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Goctawka
Poétnocnego zatwierdzonym uchwala nr
XC/2662/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia
23.09.2010r. opublikowana w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 201 z
dn. 04.12.2010 poz. 5771

Inwestycja znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ushug — oznaczone w
planie symbolem 64MN(U)

Gminny program rewitalizacji m. st.
Warszawy do roku 2030

Brak miejscowego planu odbudowy.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z §4 ust.7, oznaczone na Planie
symbolem 64MN(U)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik minimalnej intensywnosci i
zabudowy 0,01

) w szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
33)

44)

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 1.0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej 1
miejsce parkingowe dla 1 mieszkania,
nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej
funkcji produkeyjnej oraz zakaz
lokalizacji innych obiektéw mogacych
powodowa¢ state badz okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu,

Ewentualna ucigzliwos¢ dla
srodowiska wywotana przez obiekty
ustugowe i inne nie moze wykraczaé
poza teren lokalizacji obiektu w tym
samym wywotywac koniecznosci
ustanawiania strefy ochronne;j,

Obiekty ushug produkcyjnych, baz,
magazynow i sktadow traktowane beda
jako mogace pogorszy¢ stan
srodowiska,

Podejmowanie dziatalno$ci
gospodarczej wigzacej si¢ z
wprowadzaniem do atmosfery
substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wylacznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczalne;j
emisji (na podstawie Rozporzadzenie
MOSZNIL z dnia 16.02.1990 r. w
sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed

zanieczyszczeniami).
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstluga komunikacyjna z otaczajacych
ulic wedtug §13 ust. 2-5;

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Z medidow miejskich na warunkach
okreslonych w §14 ust. 1-10:

- w wod¢e z miejskiej sieci
wodociggowej z  ulicy 7KDL
(Makowskiej);
- w cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej z ulicy 7KD-
L(Makowskiej);

- odprowadzanie $ciekdéw bytowych i
wod opadowych z zastrzezeniem §14
ust.4 pkt.2,3 i 4 do miejskiej sieci
kanalizacyjnej ogoélnosptawnej 7KD-
L(Makowskiej);

- zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci
gazowej z ulicy 7KD-L(Makowskiej);

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z
miejskiej sieci elektroenergetycznej
7KD-L (Makowskie) oraz dopuszcza
si¢ stacje transformatowa wngtrzowa
typu miejskiego;

- obstuga telekomunikacyjna z miejskiej
sieci z 7KD-L (Makowskiej);

Dopuszcza sig:

- wodg¢ z uje¢ wlasnych do podlewania
ogrodkow;

- zaopatrzeniew ciepto wedtug §14 ust.5
pkt.1;

- instalacje urzadzen
radiokomunikacyjnych wedlug §14
ust.10 pkt.2;

Zakazuje si¢ zlokalizowania:

- kanalizacji  indywidualnej
zbiornikéw bezodplywowych;

oraz
- napowietrznych linii
elektroenergetycznych;
Napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
zgodnie z §4 ust.7, oznaczone na Planie
symbolem 64MN(U)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik minimalnej inwestycji
zabudowy 0,01




przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®”

Wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 1,0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy —
12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej — 40%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej 1
miejsce parkingowe dla 1 mieszkania,
nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60m
powierzchni uzytkowej mieszkania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury techniczne;j

>* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomo$ci®®, zawarte w:

miejscowych planach | Brak
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkow | Brak

zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1
Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak™ .
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest 1o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Nr 199/PPD/PB2024

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

jednorodzinnego

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | 30.11.2026.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

29.05.2025-30.11.2026.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 4
Rozmieszczenie budynkéw na | Jednorodzinny dwu lokalowy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami) Odstep 5,50 metrow

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy  udziat  zrodet
finansowania  przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow | Srodki wlasne
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

™ Niepotrzebne skresli¢.




deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®®

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Rachunek powierniczy otwarty — otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania $rodkdéw pienigznych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie posiadal
indywidualny numer rachunku.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
otwarty Rachunek Powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego =z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera 1 po potwierdzeniu przez
wyznaczong przez Bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie adres: ul. Tadeusza Ko$ciuszki 5
07-200 Wyszkow

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I (25% inwestycji): etap zostat zrealizowany do dnia 30.06.2025 roku
i obejmowat zakup gruntu pod inwestycje 35%, opracowanie dokumentacji
budowlanej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe.

Etap II (25% inwestycji): etap zostanie zrealizowany do dnia 30.04.2026
roku i bedzie obejmowat zakup gruntu pod inwestycj¢ 35%, wykonanie prac
ziemnych (wykopy pod fundamenty), wykonanie fundamentéw poziom
zero, wykonanie $cian zewnetrznych, $cian nos$nych, stropy nad
kondygnacja I, II.

Etap III (25% inwestycji): etap zostanie zrealizowany do dnia 31.07.2026
roku i bgdzie obejmowat akup gruntu pod inwestycje¢ 30%, wykonanie $cian
zewngtrznych, $cian nosnych, stropy nad kondygnacja III. Wykonanie
Scian zewngetrznych, $Scian nos$nych strychu. Wykonanie dachu wraz z
pokryciem, wykonanie dachu zielonego, wykonanie instalacji wodno-
kanalizacyjnej, instalacji elektryczne;.

8) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Etap IV (15% inwestycji): etap zostanie zrealizowany do dnia 30.09.2026
roku i bedzie obejmowatl montaz stolarki okiennej, wykonanie tynkow,
posadzek, elewacji, kottowni wraz z montazem kottow.

Etap V (10% inwestycji): etap zostanie zrealizowany do dnia 30.11.2026
roku i bedzie obejmowal wykonanie ogrodzenia i zagospodarowanie terenu,
przytacza (wod.-kan., gaz, prad), kostka, drzwi wejsciowe, uzyskanie z
PINB zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do
rozpoczecia uzytkowania obiektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1/ Cena nie podlega waloryzacji o wskaznik inflacji.

2/ Cena catkowita lokalu okre§lona w umowie moze ulec zmianie
(zmniejszeniu lub zwigkszeniu) w zakresie proporcjonalnym do zmiany
stawek podatku VAT.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT powyzej 8% (osiem
procent) majacej wplyw na wysokos$¢ ceny Lokalu, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia
o dokonaniu zmiany z powyzszej przyczyny Ceny za Lokal.

W przypadku zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) Ceny catkowitej
okreslonej w umowie, wynikajacej ze zmiany stawek podatku VAT i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia od umowy,
Deweloper dorgczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci,
uwzgledniajacy zmiang stawki podatku od towarow i ustug (VAT).

3/ W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
(lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) — plus/minus
1% (jeden procent) — migdzy powierzchnig wskazang w umowie,
wynikajacg z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, nie bedzie ona uwzgledniona przez strony
w koncowym rozliczeniu tacznej Ceny za Lokal.

W przypadku wystapienia ré6znicy w powierzchni uzytkowej Lokalu
(lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) — wigkszej
niz plus/minus 1% (jeden procent) — miedzy powierzchnig wskazang w
umowie, wynikajacg z dokumentacji projektowej, a powierzchnig
wynikajgcg z inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia
w ktorym Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu
wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.

W przypadku gdy roéznica pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu (lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) a
powierzchnig uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej
(powierzchnig rzeczywista) bedzie wigksza niz plus/minus. 1% (jeden
procent) i Nabyweca nie skorzysta z powyzszego uprawnienia do odstapienia
od niniejszej umowy, to: w przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej
Lokalu (lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym),
laczna Cena za Lokal ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu o kwotg
wynikajgcg z przemnozenia liczby metréow kwadratowych, o ktore
odpowiednio zmniejszyta si¢ powierzchnia uzytkowa przez stawke brutto
w kwocie ( podanej w czgéci indywidualnej prospektu) ztotych za jeden




metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu (lokalu mieszkalnego
wraz z pomieszczeniem przynaleznym), a w przypadku zwigkszenia
powierzchni uzytkowej taczna Cena za Lokal nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz.U. z 2021 r. poz.1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 21 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w trybie art. 43 ustawy z dnia z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r.
poz.1177) [Ustawa Deweloperska], to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
cytowanej wyzej ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 powotanej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 powotanej ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2
cytowanej ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2 cytowanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 powyzszej ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1-5 Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
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od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 7 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 cytowanej wyzej ustawy.

W przypadku, o ktébrym mowa w punkcie 8 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktébrym mowa w punkcie 9 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy

II. Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1/ W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu (lokalu
mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym) — wickszej niz plus/minus
2% (dwa procent) — miedzy powierzchnig wskazana w §4 umowy, wynikajaca z
dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia w ktorym Deweloper poinformowat Nabywcg o
powierzchni Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji powykonawczej.

2/ w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT powyzej 8% (osiem procent)
majacej wpltyw na wysoko$¢ Ceny za Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o dokonaniu zmiany z powyzszej
przyczyny Ceny za Lokal.

III. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy, w trybie art. 43 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r.
poz.1177) [Ustawa Deweloperska], to jest:

1/ w przypadku niespetnienia przez Nabywceg §wiadczenia pienigznego w
terminach lub wysokosciach okreslonych w § 9 umowy, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2/ w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z tej
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnic dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce Iub
zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polskim Banku Spotdzielczym w Wyszkowie , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spoétdzielczego w
Wyszkowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: PBS Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktérych
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mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

technologia murowana
(tradycyjna)

- §ciany fundamentowe
murowane z bloczkoéw
zwirobetonowych,

-$ciany nosne — bloczki
sylikatowe, gr. 18cm,

- §ciany dziatowe — bloczki
sylikatowe gr. 8 1 12cm

- otwory okienne i drzwiowe:
drzwi wejSciowe
antywlamaniowe z atestem, okna
PCV 3 szybowe (color zew.
brazowy),

- ocieplenie budynku: styropian
grubo$¢ - 18 cm., tynki
zewnetrzne silikatowe, tynk
mozaikowy,

- centralne ogrzewanie: piec
kondensacyjny, instalacja
ogrzewania podlogowego
rozprowadzona na parterze, 1
pigtrze

- tynki wewngtrzne gipsowe,

- wylewki wewnetrzne: posadzki
betonowe

- dach: blachodachowka,
orynnowanie pcv, ocieplenie
welng mineralna

- ogrodzenie: brama i furtka
wspolna, teren osiedla
ogrodzony

- okablowanie: elektryczne,
domofonowe, alarmowe, brama
wjazdowa, instalacja internetowa

- podjazd i wejscie: urzadzony
dojazd do budynkéw, chodnik
wykonany z kostki brukowej,
wykonane instalacje wodne,
elektryczne, gazowe,
wentylacyjne, centralnego
ogrzewania i kanalizacyjne
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Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

elewacje — tynk sylikatowy na
podiozu ze styropianu grubosci
18 centymetrow, dach
blachodachowka, dojscia,
dojazdy beda wykonane z kostki
brukowej, brama sterowana
pilotami

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Jedno miejsce postojowe
przynalezne dol lokalu
mieszkalnego

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja, gaz,
instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej

Wijazd od ul. Makowskiej

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym = rownoczesnie = z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu wuzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgscl wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis dewelopera albo

osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2) Standard wykonczenia lokalu

3) Wzbr umowy deweloperskie;j.

4) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i
planowanego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

16



